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Area de Obra basica

TERMINOS DE REFERENCIA para los Trabajos de mantenimiento y conservacion a
los almacenes del conjunto Juéarez, a cargo de la administracién del conjunto
Colonia, en la Ciudad de México.

Clave de proyecto: DICOB2026-C18
Inmueble por intervenir:

e Conjunto Judrez

Ciudad de México, 12 de junio de 2026
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'_?Fecha de elaboracién 12 de junio de 2026

Area requirente

| ‘Area técnica y'Area Responsable de
‘Ia Ejecucion de los Trabajos (ARET)

Clave CUCOP

_.:P_artida presupuestal

'::de la administracion del conjunto Colonia, en la Ciudad de México.

Coordinacién Técnica de Conservacion y Servicios
| Complementarios

Divisidon de Inmuebles Centrales

35100004 - Conservacion de Inmuebles para la
Prestacion de Servicios Publicos

51351002 - Servicios Subrogados de Mantenimiento y
Conservacion de Inmuebles

Generales

1.1. Antecedentes y necesidad de la contratacion.

El Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS), conforme a lo establecido en el articulo 5 de la
Ley del Seguro Social, es un organismo publico descentralizado con personalidad juridica y
patrimonio propios, cuya finalidad es garantizar el derecho a la salud, la asistencia médica, la
proteccion de los medios de subsistencia y los servicios sociales necesarios para el bienestar
individual y colectivo.

En el marco de su estructura organizacional, la Direcciéon de Administracion coordina las
funciones operativas del Instituto a través de la Unidad de Administracion, la cual tiene entre
sus objetivos generales “coordinar la operacion de los servicios generales y de conservacion
de los inmuebles” con apego a criterios de eficiencia, eficacia y transparencia. Dentro de esta
Unidad, la Coordinacion de Conservacién y Servicios Generales tiene la atribucién especifica
de "establecer las estrategias, programas y acciones para la administracion de los servicios de
conservacion, mantenimiento, seguridad, proteccién civil y operacién de los inmuebles
institucionales a nivel central”.

En dicho contexto, la Coordinacion Técnica de Conservacién y Servicios Complementarios,
adscrita a la Coordinacion de Conservacion y Servicios Generales, es responsable de disefiar,
coordinary evaluar las politicas y acciones en materia de conservacién de inmuebles, asf como
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de los servicios complementarios requeridos para garantizar la operacién funcional y segura
de los espacios institucionales. Esta Coordinacién supervisa a la Divisién de Inmuebles
Centrales, entre otras divisiones, en la formulacion y ejecucién de proyectos especificos que
responden a las necesidades operativas del Instituto.

La Division de Inmuebles Centrales, conforme al citado Manual de Organizacién, tiene como
misidn “coordinar y supervisar las acciones relacionadas con la planeacion, ejecucién y control
de obras menores y mantenimiento en los inmuebles de oficinas centrales del Instituto”,
incluyendo trabajos de rehabilitacién, adecuacién y conservacién, a fin de preservar la
infraestructura en condiciones 6ptimas para su uso institucional. Particularmente, el numeral
7.1.1.1.2.2. Funciones Sustantivas de la Divisién de Inmueble Centrales del Manual de
Organizacion de la Direccién de Administracién del Instituto el cual menciona lo siguiente;

5. Detectar las necesidades de obra (mejoramiento de instalaciones,
remodelaciones, adecuaciones de espacios), con el propdsito de
desarrollar proyectos de reordenamiento de oficinas en los inmuebles de
nivel central, sometiéndolos a consideracion de la Coordinacidon Técnica
de Conservacidon y Servicios Complementarios y una vez aprobados,
llevarlos a cabo.

6. Ejecutar las obras en materia de distribucion de espacios en inmuebles
centrales que instruya la Coordinacién Técnica de Conservacion y
Servicios Complementarios, e informar los resultados de las acciones a!
superior jerdrquico.

El objetivo primordial del Instituto es el promover y garantizar el acceso efectivo, universal y
gratuito de la poblacion a los servicios de salud, asistencia social y medicamentos, bajo los
principios de participacion social, competencia técnica, calidad médica, pertinencia cultural y
trato no discriminatorio. Para alcanzar este objetivo, una de las estrategias es mejorar y
ampliar la infraestructura de salud, por lo que el instituto debe rehabilitar y brindar
mantenimiento periédicamente a los almacenes centrales destinados para el resquardo de los
bienes para la salud cuyo objetivo es tener un mejor control e incremento en la capacidad de
recepcion de medicamentos, para lo cual, la Coordinacién de Técnica de Conservacion y
Servicios Generales, por medio de la Divisién de Inmuebles Centrales realizara las acciones
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pertinentes a fin de dar continuidad a la Cadena Integral de Bienestar para la Salud, de la que
uno de sus objetivos es la rehabilitaciéon de almacenes.

Atendiendo lo establecido en el numeral 7.1.1.1.2.2. del Manual de Organizacién de la
Direccién de Administracion del Instituto, el Titular de la Division de Inmuebles Centrales a fin
de estar en posibilidades contar con los elementos técnicos y de ingenieria necesarios, con el
proposito de desarrollar el proyecto de reordenamiento, envié a personal del drea de Obra
Basica a realizar un levantamiento de necesidades en conjunto con los usuarios para
determinar los alcances de los trabajos y definir las acciones a tomar, derivado de esto se
desarrollé un catalogo de conceptos asf como los planos de las areas a trabajar.

En virtud de lo anterior, y considerando que el Instituto no cuenta con los recursos humanos
ni materiales suficientes para la atencion directa de estos trabajos, se justifica plenamente la
necesidad de su contratacion externa. Esta medida se encuentra en apego a lo dispuesto por
la normativa institucional, que permite la contratacién de servicios especializados cuando la
naturaleza y condiciones del proyecto asf lo exijan.

La presente documentacion integra los Términos de Referencia para desarrollar los Trabajos
de mantenimiento y conservacion a los almacenes del conjunto Judrez, a cargo de la
administracion del conjunto Colonia, en la Ciudad de México, ofreciendo el contexto
normativo, técnico y operativo que sustenta la accion, en estricto apego a los lineamientos
institucionales del IMSS.

1.2. Objeto general de la contratacion.

El objeto de la presente contratacion consiste en la ejecucién de Trabajos de mantenimiento
y conservacion a los almacenes del conjunto juérez, a cargo de la administracién del conjunto
Colonia, en la Ciudad de México.

Dichos trabajos tienen por objeto preservar las condiciones de seguridad, funcionalidad,
continuidad operativa y conservacion de la infraestructura fisica que soporta las actividades
de recepcion, almacenamiento, resguardo y distribucién de bienes para la salud, evitando
afectaciones a la operacion logistica institucional, mediante acciones de mantenimiento y
conservacion en elementos no estructurales, instalaciones eléctricas, hidrosanitarias, de
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acabados, de telecomunicaciones, asi como de otros componentes fisicos deteriorados o que
presenten fallas técnicas, previo a cualquier demolicién, perforacién o canalizacién, el
contratista debera localizar y proteger las instalaciones existentes de voz, datos, CCTV, control
de acceso y telecomunicaciones institucionales, todo esto conforme a los lineamientos
normativos vigentes.

La contratacion se realiza sobre la base de precios unitarios, al amparo de lo dispuesto en la
Ley de Obras Publicas y Servicios Relacionados con las Mismas (LOPSRM) y su Reglamento,
considerando que se trata de trabajos de obra publica que resultan indispensables para
conservar y preservar el estado operativo del inmueble que alberga funciones sustantivas del
Instituto.

1.3. Localizacion geogrdfica.

Av. Hospital Benito Juarez S/No., Col.
Conjunto Juarez Magdalena de las Salinas, C.P. 07760 Alcaldia
Gustavo A. Madero, en Ciudad de México.
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Los trabajos por ejecutar deberan realizarse conforme a las especificaciones técnicas
establecidas en el catdlogo de conceptos autorizado, planos arquitecténicos y lineamientos
institucionales del Instituto Mexicano del Seguro Social, asi como en apego a la normativa
aplicable en materia de construccién, instalaciones y seguridad. Se incluyen, entre otros,
trabajos de demolicion, limpieza y retiro de materiales, asi como la construccion de elementos
de albariileria, acabados interiores, trabajos de herreria, urbanizacién e instalaciones
(eléctricas, hidrosanitarias, sistema contra incendios y telecomunicaciones), Todos los
trabajos incluyen suministro de materiales, mano de obra, equipo, acarreos, pruebas, limpieza
y retiro de sobrantes.

Todos los materiales deberan ser nuevos, de primera calidad y estar debidamente certificados.
La ejecucién de los trabajos deberd respetar las caracteristicas geométricas, niveles,
alineaciones, espesores y acabados definidos en el proyecto. Cualquier variacion debera ser
autorizada por el Residente de Obra del Instituto, y registrada en la bitadcora correspondiente.

2.1. Protocolo de intervencion en inmueble en operacion

Considerando que los trabajos objeto del presente contrato se ejecutaran dentro de un
inmueble en operacién que alberga actividades administrativas y de almacenamiento del
Instituto Mexicano del Seguro Social, el contratista deberd implementar un esquema de
intervencién que garantice la continuidad de las actividades institucionales, minimizando
riesgos y afectaciones a los usuarios.

Para tal efecto, se observaran las siguientes disposiciones:

2.1.17. Coordinaciéon con areas usuarias

Previo al inicio de los trabajos, el contratista debera presentar al Residente de Obra del
Instituto un programa de ejecucion por areas o frentes de trabajo, en el que se indiquen:

» Las areas especificas por intervenir

¢ Las actividades por desarrollar =

e Laduracion estimada de los trabajos

* Posibles afectaciones operativas

La intervencién en cada &rea deberd ser previamente coordinada con el Residente de Obra,
quien gestionara con las areas usuarias la liberacién temporal de los espacios.
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2.1.2. Aviso previo de intervencién

El contratista debera notificar al Residente de obra mediante registro en la BESOP con al
menos 48 horas de anticipacion el inicio de los trabajos en cada area, a fin de gue el Instituto

coordine la liberacién del espacio y la reubicacién temporal del personal o mobiliario, en caso
necesario.

En actividades de demolicién, corte, perforacion o retiro de acabados se deberan implementar
barreras fisicas, sistemas de confinamiento y control de polvo para evitar contaminacién de
areas de almacenamiento.

2.1.3. Intervencién por frentes de trabajo

Los trabajos deberan ejecutarse preferentemente por zonas o frentes de trabajo, con el
objetivo de limitar la afectacién operativa a sectores especificos del inmueble y permitir la
continuidad de las actividades en las dreas no intervenidas.

2.1.4. Suspension de servicios

Ningun servicio eléctrico, hidrosanitario, voz y datos, CCTV o sistema de seguridad podra ser
suspendido sin autorizacién previa del Residente de Obra y programacién conjunta con el
usuario.

2.1.5. Horarios de trabajo

Con el propésito de minimizar afectaciones a las actividades institucionales, los trabajos
deberan realizarse conforme a la autorizacién expresa, mediante nota de bitacora, del
Residente de Obra en los siguientes horarios y condiciones:
¢ Horario ordinario de trabajo: Turnos matutino y vespertino
e Horario nocturno o fuera de horario laboral: Para actividades que generen ruido, polvo,
vibraciones o interrupciones de servicios (demoliciones, perforaciones, cortes, trabajos
eléctricos o hidraulicos), los trabajos deberan realizarse preferentemente en horario
nocturno, fines de semana o dfas inhébiles, previa autorizacion del Residente de Obra.

2.1.6. Proteccién de &reas en operacién : :
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El contratista debera implementar medidas de proteccién para evitar afectaciones a los
usuarios del inmueble, incluyendo:

» Colocacion de sefalizacion preventiva

o Delimitacién de areas de trabajo

s Proteccion de mobiliario y equipos

» Control de polvo y residucs

e Limpieza permanente de las areas intervenidas

Las areas intervenidas deberan mantenerse en condiciones seguras durante toda la ejecucion
de los trabajos.

2.1.7. Liberaciény entrega de areas

Previo al inicio de los trabajos en cada drea se levantara un acta de liberacion de area, en la
que se hara constar el estado fisico del espacio y mobiliario existentes.

Una vez concluidos los trabajos, el contratista debera solicitar al Residente de Obra la
verificacion de los trabajos ejecutados, procediéndose a la entrega del area intervenida
mediante acta de terminacién parcial, en la que se verificara:

» Correcta ejecucion de los trabajos

e Limpieza del drea

¢ Funcionamiento de instalaciones intervenidas

2.2. Procedimiento de entrega y recepcion de dreas

Con el propdsito de garantizar el adecuado control de los espacios intervenidos y documentar
el estado fisico de las éreas antes y después de la ejecucidn de los trabajos, se implementara
un procedimiento de entrega y recepcion de areas durante el desarrollo del contrato.

2.2.1. Entrega inicial del area de trabajo

Previo al inicio de los trabajos en cada zona o frente de trabajo, el Residente de Obra del
Instituto, en coordinacién con el responsable del area usuaria y el representante del
contratista, realizara la entrega formal del &rea a intervenir.

Para tal efecto se levantara un Acta de Entrega de Area, en la que se deberd registrar:
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e Ubicacién del drea intervenida

e Descripcion general del espacio

e Estado fisico de acabados e instalaciones
e Presencia de mobiliario o equipo

e Fechay hora de liberacién del drea

e Responsables presentes en la entrega

El acta deberd acompariarse de registro fotografico que documente las condiciones existentes
al momento de la entrega.

2.2.2. Intervencion del area

Una vez formalizada la entrega del 4rea, el contratista podrad iniciar los trabajos
correspondientes conforme al programa de ejecucién autorizado.
Durante la ejecucion de los trabajos, el contratista sera responsable de:

e La proteccién de mobiliario e instalaciones existentes
» Elresguardo de los espacios intervenidos
e Laseguridad del personal y usuarios del inmueble.

2.2.3. Recepcion del area intervenida

Una vez concluidos los trabajos en cada area o frente de trabajo, el contratista debera notificar
al Residente de Obra para realizar la verificacién correspondiente.

De encontrarse [os trabajos ejecutados conforme a lo establecido en el contrato, se procedera
a levantar un Acta de Recepcion de Area Intervenida, en la cual se hara constar:

» Descripcion de los trabajos ejecutados

» Verificacidn del estado del area

» Limpieza del espacio intervenido

¢ Funcionamiento de instalaciones intervenidas

2.2.4. Entregas parciales

Cuando los trabajos se ejecuten por zonas o frentes de trabajo, se podran realizar entregas
parciales de areas, las cuales se documentaran mediante las respectivas actas de recepcion.
Estas actas podran servir como soporte técnico para la integracién de estimaciones de obra.
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2.2.5. Registro documental

Las actas de entrega y recepcién de areas, junto con su registro fotografico correspondiente,
formaran parte del expediente técnico de la obra y deberan conservarse como evidencia
documental durante la ejecucion del contrato.

2.3. Criterios de Medicién y Forma de Pago

La medicion de los trabajos ejecutados se realizara conforme a las unidades establecidas en
el catdlogo de conceptos del contrato, considerando Gnicamente las cantidades efectivamente
ejecutadas, verificadas y autorizadas por la Residencia de Obra del Instituto.

Para efectos de cuantificacion y pago de los trabajos se observaran los siguientes criterios:

2.3.1. Medicion de los trabajos.

La medicion se efectuard conforme a la unidad indicada en cada concepto del catalogo de
conceptos (mz2, m2, ml, pieza, lote u otra), considerando las dimensiones reales ejecutadas en
obra y verificadas por el Residente de Obra.

2.3.2. Trabajos incluidos en el precio unitario.

Los precios unitarios deberan incluir todos los materiales, mano de obra, herramientas,
equipo, acarreos, cortes, desperdicios, limpieza, proteccién de areas, andamios, maniobras y
cualquier otro recurso necesario para la correcta ejecucion del concepto de trabajo, aun
cuando no se encuentren expresamente sefialados en la descripcién de este.

2.3.3. Trabajos no considerados para pago adicional.

No seran motivo de pago adicional aquellas actividades auxiliares necesarias para la correcta
ejecucion de los trabajos, tales como:

* Proteccién de dreas adyacentes
o Sefalizaciéon temporal

¢ Limpieza de obra

* Retiro de desperdicios
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* Maniobras y acarreos internos
e Nivelaciones 0 ajustes menores

2.3.4. Verificacién de cantidades.

Las cantidades ejecutadas deberan quedar registradas en Ia bitacora de obra y respaldadas

con reportes fotogréficos, croquis de medicién o levantamientos de campo, segun
corresponda.

2.3.5. Autorizacién para pago.

Las cantidades estimadas para pago, asf como los conceptos fuera de catdlogo con sus
respectivos analisis de Precios Unitarios, deberan contar con la validacién previa del Residente
de Obra del Instituto, quien verificara su correcta ejecucion y correspondencia con los planos,
especificaciones técnicas y catalogo de conceptos autorizado.

2.4. Control de cambios y modificaciones al alcance de los trabajos

Con el propésito de garantizar el adecuado control técnico, administrativo y presupuestal de
los trabajos objeto del presente contrato, cualquier modificacién al alcance originalmente
previsto debera sujetarse a un procedimiento formal de control de cambios.

Para tal efecto se observaran las siguientes disposiciones:

2.4.1. Alcance contractual

Los trabajos que deberd ejecutar el contratista se limitardn estrictamente a aquellos
establecidos en: :

» El catalogo de conceptos autorizado

e Los planos del proyecto

e Las especificaciones técnicas

e Los presentes Términos de Referencia

No se reconocerdn trabajos adicionales que no se encuentren contemplados en dichos
documentos, salvo aquellos que sean debidamente autorizados conforme al procedimiento
sefialado en el presente apartado.
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2.4.2. Solicitud de cambio

En caso de que durante la ejecucién de los trabajos se detecte la necesidad de realizar
modificaciones al proyecto, incorporar conceptos adicionales o ajuster las cantidades
originalmente previstas, el contratista deberd notificarlo por nota de bitacora al Residente de
Obra del Instituto, indicando:

¢ Descripcidon del cambio solicitado

o Justificacion técnica

o Ubicacion del trabajo

» Estimacion preliminar de costo y plazo

2.4.3, Evaluacion técnica

El Residente de Obra evaluard la procedencia de la solicitud y, en caso de considerarlo
necesario, podra solicitar informacién adicional, levantamientos de campo o analisis de
precios unitarios.

En ningln caso el contratista deberd ejecutar trabajos adicionales sin contar con la
autorizacién correspondiente.

2.4.4. Autorizacién de modificaciones

Las modificaciones al alcance de los trabajos Ginicamente podran autorizarse mediante los
instrumentos previstos en la Ley de Obras Publicas y Servicios Relacionados con las Mismas y
su Reglamento, tales como:

» Ajustes de cantidades de obra

» Conceptos extraordinarios

» Convenios modificatorios de monto o plazo seguin corresponda.

2.4.5. Ejecucion de trabajos adicionales

Los trabajos adicionales o modificaciones al proyecto solo podran ejecutarse una vez que:
e Hayan sido analizados técnicamente,
» Cuenten con autorizacién del Residente de Obra, y
= Se encuentren debidamente registrados en la bitacora de obra.
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2.4.6. Trabajos no autorizados

Los trabajos ejecutados por el contratista sin autorizacién previa del Instituto o fuera del
procedimiento establecido en el presente apartado no serdn reconocidos para efectos de

pago, quedando bajo la responsabilidad del contratista cualquier costo derivado de su
ejecucion.

2.5. Terminacion de los trabajos y proceso de finiquito

Una vez revisada y conciliada la informacién técnica y administrativa del contrato, se elaborara
el Acta de Finiquito, la cual ser& firmada por el Instituto y el contratista, conforme a lo
establecido en la Ley de Obras Publicas y Servicios Relacionados con las Mismas y su
Reglamento.

2.5.1. Aviso de terminacién de trabajos

Una vez concluidos los trabajos contratados, el contratista deberd notificar por escrito al
Residente de Obra del Instituto la terminacién de estos, solicitando la verificacion
correspondiente.

2.5.2. Verificacion de terminacién

El Residente de Obra realizara la revisién fisica de los trabajos ejecutados, a efecto de verificar
que estos se hayan realizado conforme a:

* El catélogo de conceptos

* Los planos del proyecto

* Las especificaciones técnicas

e Lasdisposiciones del contrato

En caso de detectarse observaciones o trabajos pendientes, se notificara al contratista para su
atencion.
2.5.3. Acta de terminacién de los trabajos

Una vez verificado que los trabajos han sido concluidos satisfactoriamente, se procedera a
levantar el Acta de Terminacién de los Trabajos, en la que se hara constar:
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s Fecha de conclusién de la obra
+ Alcance ejecutado

e« Condiciones del inmueble

+ Observaciones, en su caso

2.5.4. Integracion del finiquito

Posteriormente se procederd a la integracién del finiquito del contrato, el cual tendra por
objeto determinar:

e El monto total ejercido del contrato

e Las cantidades de obra realmente ejecutadas

+ Los pagos realizados mediante estimaciones

¢ Los saldos a favor o en contra que resulten

Para tal efecto el contratista debera presentar la documentacion soporte correspondiente.

2.5.5. Documentacién para el finiquito

El contratista debera entregar al Residente de Obra, entre otros, los siguientes documentos:
e Relacion final de conceptos ejecutados
» Conciliacion de estimaciones pagadas
e Generadores finales de obra
» Reporte fotografico antes-durante-final
= Planos o croquis finales, en su caso
¢ Actas de entrega-recepcion de areas intervenidas
¢ Pruebas de funcionamiento
o Garantias de fabricantes
e Garantias de vicios ocultos

2.5.6. Formalizacién del finiquito

Una vez revisada y conciliada la informacion técnica y administrativa del contrato, se elaborara
el Acta de Finiquito, la cual sera firmada por el Instituto y el contratista, conforme a lo
establecido en la Ley de Obras Publicas y Servicios Relacionados con las Mismas y su
Reglamento
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2.6. Garantia de calidad de los trabajos y atencién de vicios ocultos

Concluidos los trabajos objeto del contrato y previo a la formalizacion del finiquito, el
contratista quedara obligado a responder por los defectos que resultaren en los trabajos
ejecutados, por los vicios ocultos Y por cualquier otra responsabilidad en que hubiere
incurrido, conforme a lo establecido en la Ley de Obras Publicas y Servicios Relacionados con
las Mismas y su Reglamento.

2.6.1. Periodo de garantfa
El contratista deberda otorgar una garantia por un periodo minimo de doce meses, contados a
partir de la fecha de formalizacién del acta de recepcion de los trabajos.

2.6.2. Instrumento de garantia

Para garantizar el cumplimiento de esta obligacion, el contratista debera entregar al Instituto:
e Fianza equivalente al 10 % del monto total ejercido del contrato sin IVA, para responder
por defectos, vicios ocultos o fallas derivadas de la ejecucion de los trabajos.

2.6.3. Notificacion de fallas

Durante el periodo de garantia, el Instituto podra notificar al contratista cualquier falla,
defecto o anomalia detectada en los tra bajos ejecutados.
Dicha notificacién se realizaré por escrito a través del Residente de Obra o el ARET.

2.6.4. Atencidn de fallas

El contratista deberd atender las fallas notificadas en un plazo razonable, el cual no debers
exceder de cinco dfas habiles contados a partir de la notificacion.

En caso de requerirse trabajos de mayor complejidad, el contratista debera presentar un
programa de atencién correspondiente.

2.6.5. Liberacién de la garantia

Una vez concluido el periodo de garantia y verificado que no existen reclamaciones
pendientes, el Instituto proceder4 a emitir la constancia de liberacién de la garantia de vicios
ocultos.
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2.7. Descripcién detallada de los trabajos.

Los trabajos para realizar corresponden a la adecuacién y remodelacion de espacios interiores
en oficinas administrativas, e incluyen actividades de demolicion, construccién muros
divisorios, acabados e instalaciones, las labores se describen a continuacion:

Los trabajos comprenden actividades preliminares que incluyen Limpieza general, trazo y
nivelacién del sitio, asi como el despalme, deshierbe, retiro de vegetacién, extraccién de
troncos, excavaciones a cielo abierto y mejoramiento del terreno mediante materiales de
banco compactados conforme a especificaciones técnicas. Demoliciones de elementos
existentes, tales como pisos de concreto armado, muros de tabique o block, plafones,
recubrimientos y cubiertas, incluyendo el corte de acero, uso de equipo mecanico, carga,
acarreo interno y disposicién final del escombro, garantizando la limpieza continua del &rea
de trabajo. Cimentacién y estructura, se contemplan trabajos de proteccién de areas,
apuntalamientos provisionales, y la ejecucion de firmes y pisos de concreto estructural,
incluyendo suministro y colocacién de malla electrosoldada, asi como todos los procesos de
colado, vibrado, curado y pruebas de laboratorio correspondientes. Trabajos de estructura
metélica comprenden la fabricacién, suministro y montaje de elementos de acero
estructural, incluyendo perfiles tipo PTR y monten, con sus respectivos procesos de
habilitado, soldadura, montaje y control de calidad conforme a normas técnicas aplicables.
Albadiileria, se considera la construccion de muros de tabique, cadenas, castillos,
aplanados, firmes de concreto y pisos, asi como la colocacion de refuerzos, resanes,
perforaciones y adecuaciones necesarias para instalaciones. También se incluyen registros
sanitarios, tapas de concreto y elementos auxiliares, ademas de sistemas de desalojo
pluvial y adecuaciones hidréaulicas basicas. Acabados contemplan la instalacion de muros
divisorios de tablaroca y tablacemento, plafones, recubrimientos ceramicos y vinilicos,
pisos porcelénicos, zoclos, asi como |a aplicacién de pinturas vinilicas, acrilicas, epoxicas
y esmaltes en muros, plafones y estructuras metalicas. Asimismo, se considera la instalacion
de cubiertas de ldmina galvanizada, lamina trasltcida y sistema multipanel, ademas de
la colocacion de persianas, mamparas sanitarias, sefializacion, pelicula en cristales y
accesorios complementarios. Trabajos de herreria, se incluye la fabricacion e instalacion de
puertas, portones, protecciones, cortinas metdlicas, canalones, estructuras tubulares y
mobiliario metalico, con sus respectivos herrajes, soldaduras y sistemas de fijacion.
canceleria de aluminio y vidrios comprende el suministro y colocacion de ventanas,
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puertas y canceles de aluminio con cristal flotado, as/ como Ia instalacion de espejos y
vidrio en general, considerando sellos, herrajes y acabados. Carpinteria y cerrajeria,
Incluyendo colocacion de cerraduras, herrajes y elementos de seguridad necesarios para el
correcto funcionamiento de los espacios.

2.8. Naturaleza y magnitud de la intervencién (ampliacién, conservacion, etc.).

La intervencién se clasifica como una accién de conservacién y mantenimiento correctivo-
preventivo con alcance en la reconfiguracién funcional de espacios, orientada a atender
deficiencias operativas, dafios en elementos, acabados e instalaciones, asi como a responder
a la necesidad de optimizar 4reas administrativas del inmueble conforme a los requerimientos
actuales de operacion institucional.

La magnitud de los trabajos contempla la demolicién de muros de tabique y elementos de
concreto, asi como elementos ligeros no estructurales, la adecuacién y redistribucién de areas
mediante la construccion de nuevos elementos, la sustitucidn integral de acabados
arquitectonicos deteriorados, y la modernizacién de instalaciones eléctricas e hidrosanitarias.

Desde el punto de vista funcional, la intervencién busca una optimizacion espacial a través del
redisefio de configuraciones interiores y exteriores que favorezcan la eficiencia operativa, la
integracion entre areas y la flexibilidad de uso, bajo criterios iluminacién, confort de espacios
y acustico. Este reordenamiento responde a la necesidad de operacion y mejora continua en
la prestacion del servicio institucional.

Adicionalmente, se considera la mejora en la imagen institucional mediante la incorporacién
de materiales contemporaneos, acabados que refuercen la identidad visual del Instituto,
favoreciendo una percepcién de orden, profesionalismo y modernidad en sus espacios de
gestidon administrativa.

Todos los trabajos se ejecutaran en apego a la normatividad vigente en materia de obra
publica, construccién y seguridad, conforme a los planos arquitecténicos, especificaciones
técnicas y lineamientos institucionales aprobados, garantizando la correcta operacién del
inmueble y la conservacién de su valor funcional.
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2.9. Volumen.

Los trabajos de conservacién y mantenimiento a realizar consideran un area de 2,450 m2 a
intervenir en el inmueble de Av. Hospital Benito Judrez S/No., Col. Magdalena de las Salinas,
C.P. 07760 Alcaldia Gustavo A. Madero, en Ciudad de México, correspondientes a la
administracién del conjunto Colonia, a cargo de la Divisién de Inmuebles Centrales. Par.
mayor referencia acerca de las dreas de los trabajos a realizar véase el Apéndice C.

2.10. Complejidad.

Debido a la naturaleza operativa del inmueble y a fin de no interferir con el funcionamiento
de las actividades administrativas, la ejecucién de los trabajos se llevara a cabo principalmente
en horarios nocturnos y durante fines de semana. Esto implica una logistica compleja que
incluye el acarreo controlado de materiales de obra y el retiro eficiente de residuos
provenientes de demoliciones parciales.

El personal asignado a la ejecucion de los trabajos debera estar debidamente identificado por
parte de la empresa contratista y portar en todo momento el equipo de proteccién personal
adecuado. Dado que se trata de 4reas administrativas en operacion, se debera garantizar en
todo momento la limpieza, proteccién y sefializacion del entorno de trabajo, a fin de evitar
afectaciones a las actividades institucionales, preservar la integridad del personal del Instituto
y mantener condiciones de orden y seguridad durante todo el proceso constructivo.

2.71. Matriz de Riesgos del Proyecto

Numero

Medida de mitigacién

1 Interrupcion de operacion del almacén | Intervencion por etapas

2 Danc a medicamentos 0 iNsSumMos Proteccion fisica de areas

3 Corte eléctrico accidental Procedimiento autorizado

4 Dafio ared de datos Identificacién previa

5 Obstruccion de rutas logisticas Sefalizacion y desvios

6 Incendio durante trabajos Extintores y permisos de
trabajo

3. Especificaciones Técnicas

3.1. Detalle técnico de actividades a realizar
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Los trabajos se realizarédn conforme a las especificaciones técnicas establecidas en el catalogo
de conceptos.

CONJUNTO JUAREZ
Area Administrativa / Bodegas
Demoliciones y preparaciones
* Limpieza inicial del drea de trabaijo, incluyendo retiro de materiales en desuso,
escombros y residuos existentes.
= Trazo, nivelacién y replanteo general de las reas de intervencién conforme a proyecto.
* Despalme del terreno natural, deshierbe y retiro de capa vegetal.
* Retiro de troncos, raices y obstaculos existentes en el drea de trabajo.
* Demolicion de firmes y pisos de concreto armado y simple, incluyendo corte de acero
y mallas.
* Retiro de plafones existentes y cubiertas ligeras.
* Demolicion de recubrimientos en pisos y muros (losetas ceramicas, vinilicas, pétreas,
etc.).
= Desmontaje de cubiertas metalicas, ldminas, multipanel y estructuras asociadas.
* Corte de superficies y apertura de huecos en losas y muros para paso de instalaciones.
* Ranurado en murosy firmes para alojar tuberias eléctricas, hidraulicas y sanitarias.
* Excavaciones manuales a cielo abierto para instalaciones y elementos constructivos.
» Carga, acarreo interno y disposicion final de escombro en banco de tiro autorizado.

Obra civil, albafiileria y acabados
= Excavaciones en cepas para cimentaciones o instalaciones.
= Rellenos compactados con material seleccionado.
* Construccion de firmes de concreto y bases de piso.
* Elaboracion de elementos estructurales menores (cadenas, castillos).
* Colocacion de malla electrosoldada para refuerzo de pisos.
= Construccion de registros, pozos de visita y bocas de tormenta.
* Ejecucion de rampas, pavimentos y elementos exteriores.
* Impermeabilizacién de azoteas y superficies expuestas.
* Levantamiento de muros de block o tabique.
* Aplanados en muros con mortero o yeso (acabado fino o pulido).
= Construccién de muros divisorios de tablaroca.
= Instalacién de plafones corridos y plafén reticular
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»  Formacion de cajillos y detalles arquitecténicos en plafon.

» Colocacion de pisos porcelénicos y vinilicos, incluyendo nivelacion previa.

» Colocacién de zoclos.

» Aplicacién de pintura en muros, plafones y elementos estructurales.

= Instalacién de accesorios (mamparas, persianas, pelicula en cristales).

» Aplicacién de recubrimientos especiales para areas con humedad.

« Instalacién de cubiertas metalicas, ldminas galvanizadas y sistemas multipanel.

Carpinteria y canceleria
» Suministro y colocacién de puertas de madera con marco y herrajes.
» Instalacion de cerraduras, bisagras y accesorios de operacion.
» Fabricacion y colocacion de canceleria de aluminio.
= Instalacién de ventanas y puertas con perfiles de aluminio.
= Colocacion de cristales y sellado perimetral.
= Ajustes, nivelacion y fijacion de elementos.
* Fabricacién y colocacién de estructuras metalicas ligeras.
» Instalacion de puertas metdlicas, portones y protecciones.
= Colocacién de cortinas metalicas manuales.
* Fabricacion de bancas metalicas y elementos mobiliarios.
= Instalacion de canalones de lamina galvanizada.

Instalaciones
» Trazadoy canalizacién de instalaciones en muros y losas.
= Instalaciones eléctricas (tuberias, cableado, contactos y luminarias).
= Instalaciones hidraulicas (tuberias, conexiones y pruebas).
= Instalaciones sanitarias (drenaje, registros y desalojo).
= Instalaciones de telecomunicaciones y cableado estructurado.
* Sistemas especiales (deteccién de incendios).
* Pruebas de funcionamiento, hermeticidad y puesta en operacion.

3.2. Catdlogo de conceptos propuesto.

El catadlogo de conceptos de los trabajos objeto de la presente contratacion se encuentra en el
Apéndice A, -

3.3. Requisitos técnicos.
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Los muros divisorios de tabla-roca la fijacion de las placas debe ser con tornillos
autorroscantes a cada 30 cm. perimetralmente y a cada 60 cm. de separacion en refuerzos
intermedios a un bastidor construido a base de canales y postes de l&mina galvanizada cal.
no.26 y anchos de acuerdo a lo indicado, colocados a cada 60 cm. fijados a la estructura y
unidos seguin procedimiento del fabricante, esquineros, rebordes, almacenaje, estiba,
colocacién, emplastecido, cinta y redimix, cortes, perfilar y abrir huecos para instalaciones,
embogquillados, refuerzos para salidas, juntas de control y/o juntas constructivas donde
indique la supervision segtin procedimiento del fabricante.

El falso plafén prefabricado debe ser a base de placa modular -de 61 x 61 x 2.2 cm. de espesor.
con peso aproximado de 8 kg/m2. fabricada con perliescayola incombustible. (sulfato de calcio
semihidratado de alta pureza, aligerada con elementos minerales y refuerzo de fibra de vidrio
en monofilamento entrecruzado. pintado de fabrica en color blanco. proteccion al fuego,
aislamiento térmico. y una absorcién actstica balanceada. factor de reflexion de luz de 0. 75 a
0.80, absorcién de sonido de 0.18 a 0.60, factor de transmisién de sonido stc 45. alta resistencia
a la humedad. (por no contener ningtin componente hidroscopico o soluble al agua). marca
Eurostone Modelo Terric (marca de referencia o equivalente en desempefio, calidad,
durabilidad, compatibilidad y caracteristicas técnicas), suspension chicago metalic (marca de
referencia o equivalente en desempefio, calidad, durabilidad, compatibilidad y caracteristicas
técnicas), de 5/16" troquelada y esmaltada en color blanco, muescas de alivio de expansion
para mantenerla en posicién y resistente al fuego. cargador principa! o larguero de 15/16" x 1
1/2" sujeta con colgantes de alambre galvanizado del no. 12 a cada 1.22 m. separador de
15/16" x 1 1/2" de 1.22 m. de longitud. formando reticulas de 1.22 x 1.22 m. separador de
15/16" x 1 1/8" de 0.61 m. de longitud. formando reticulas de 0.61 x 0.61 m. Juntas de control
y/o juntas constructivas en el lugar indicado por la supervisién.

Piso de loseta vinilica WPC+LVT sistema clic de 5.5 mm. de espesor, enforma de duelade 1.21m
x 0.18 m, marca Tekcno Step linea London cooper coleccion Australia modelo Vermont (marca
de referencia o equivalente en desempefio, calidad, durabilidad, compatibilidad vy
caracteristicas técnicas). Con zoclo para piso laminado de 0.07 m de peralte.

Pintura vinilica Marca Comex linea Vinimex o de calidad superior.

Canceleria, ventaneria y puertas interiores con perfiles de aluminio color blanco, lineas bolsa
2000 standard series 508,5080, puertas batiente comercial I serie 445, jaladeras tipo S
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de referencia o equivalente en desempefio, calidad, durabilidad, compatibilidad y
caracteristicas técnicas).

Tuberfa de cobre marca Nacobre, Urrea (marca de referencia o equivalente en desempefio,
calidad, durabilidad, compatibilidad y caracteristicas técnicas) .

Tuberia de PVC marca Rexolit (marca de referencia o equivalente en desempefio, calidad,
durabilidad, compatibilidad y caracteristicas técnicas).

Cable par trenzado Cal. 18 blindado, mod. 5220ul, Mca. BELDEN (marca de referencia o
equivalente en desempefio, calidad, durabilidad, compatibilidad y caracteristicas técnicas).

Detector de humo optico lineal de haz reflejado disefiado para funcionar como detector de
humo en sistemas de alarma contra incendios, unidad combinada de transmisor y receptor
alcance de 5 a 100 Mts. modelo OSID-r marca XTRALIS, (marca de referencia o equivalente en
desempefio, calidad, durabilidad, compatibilidad y caracteristicas técnicas).

Estacién manual de alarma direccionable con la leyenda "fuego”, Mod. M1A-R470SF-K013-01,
de la Mca. NOTIFIER, (marca de referencia o equivalente en desempefio, calidad, durabilidad,
compatibilidad y caracteristicas técnicas).

Tablero inteligente de control NFS2 de 2 zonas para controlar hasta 32 detectores por zona, 2
salidas de sirenas supervisadas y configurables y 2 entradas remotas marca NOTIFIER, (marca
de referencia o equivalente en desempefio, calidad, durabilidad, compatibilidad y
caracteristicas técnicas).

Sirena con luz estroboscépica Mod. DSE3-23 HW, de la Mca. NOTIFIER (marca de referencia o
equivalente en desempefio, calidad, durabilidad, compatibilidad y caracteristicas técnicas).

4. Condiciones de Ejecucién
4.1. Plazo de ejecucion.

Para la realizacién de estos trabajos de obra, se tiene considerado un plazo no mayor a 120
dias naturales.

- Mé;:'gé;ita
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4.2. Cronograma general de ejecucion.

El cronograma general de ejecucion de los trabajos objeto de la presente contratacién se
encuentra en el Apéndice B.

5. Recursosy Condiciones

5.1. Obligaciones del IMSS.

En el marco del presente contrato y conforme a la Ley de Obras Publicas y Servicios
Relacionados con las Mismas y su Reglamento, el Instituto Mexicano del Seguro Social se
compromete a:

5.1.1. Otorgar acceso a las areas de intervencién

* Permitir el acceso oportuno del contratista al inmueble de Av. Hospital Benito Judrez
S$/No., Col. Magdalena de las Salinas, C.P. 07760 Alcaldia Gustavo A. Madero, en Ciudad
de México., en las condiciones y horarios previamente establecidos.

5.1.2. Designar personal de supervision
= Nombrar formalmente al Residente de Obra y/o personal técnico responsable de la
supervision, seguimiento, verificacién y validacién de los trabajos contratados,

5.1.3. Proporcionar informacién técnica relevante

* Entregar al contratista los planos arquitecténicos de referencia, lineamientos
institucionales de imagen, normativas internas de seguridad e higiene, asf como
cualquier otra documentacisn necesaria para el cumplimiento del objeto contractual.

5.1.4. Emitir observaciones y validaciones en tiempo

* Realizar la revision y emisién de observaciones técnicas a los trabajos ejecutados
dentro de un plazo razonable, sin causar retrasos injustificados en la ejecucion del
contrato.

5.1.5. Permitir |a instalacién temporal de areas de trabaj

ano de
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+ Facilitar la habilitacion de zonas temporales de almacenamiento o de preparacion de
materiales dentro del inmueble, conforme a los lineamientos de protecciony seguridad
institucionales.

5.1.6. Realizar las validaciones administrativas correspondientes

= Emitir los dictdmenes de aceptacién de avances, validacién de estimaciones y pago de
conceptos ejecutados conforme a los procedimientos establecidos, siempre que se
acredite el cumplimiento técnico de los trabajos.

5.1.7. Atender situaciones de caso fortuito o fuerza mayor

= Evaluar y resolver de forma conjunta con el contratista cualguier situacion
extraordinaria que pudiera afectar la ejecucion de los trabajos, de conformidad con lo
establecido en el contrato y en la normatividad aplicable.

5.2, Informacién, insumos, espacios fisicos o servicios que el IMSS proporcionard.
= Planos de las dreas de trabajo (Apéndice C).

5.3. Obligaciones del Contratista.
En cumplimiento del objeto contractual y conforme a lo dispuesto por la Ley de Obras Publicas
y Servicios Relacionados con las Mismas y su Reglamento, el contratista se obliga a:

5.3.1. Ejecutar los trabajos conforme al proyecto autorizado
= Realizar los trabajos contratados de acuerdo con las especificaciones técnicas, planos,
normas aplicables y el programa de ejecucién autorizado por el Instituto.

5.3.2. Cumplir con los plazos establecidos

» Ejecutar la totalidad de los trabajos dentro del plazo maximo de 120 dias naturales,
conforme al calendario fisico-financiero aprobado, sin perjuicio de las penalizaciones
aplicables en caso de incumplimiento.

5.3.3. Cumplir con las disposiciones en materia de seguridad y salud

QL A ’L
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* Adoptar todas las medidas necesarias para prevenir accidentes durante la ejecucién de
los trabajos, garantizando condiciones seguras de operacion para su personal y para
las personas ajenas a la obra.

= Deberé acatar los lineamientos institucionales y normativos vigentes en materia de
seguridad e higiene, incluyendo sefializacién, zonas de restriccién, orden y limpieza, asi
como mantener libre de obstéculos las rutas de evacuacién.

5.3.4. Asegurar la identificacién y presentacién del personal

= Garantizar que todo su personal cuente y porte de forma visible, durante toda la
jornada laboral, el uniforme de la empresa y gafete de identificacién vigente, que
incluya nombre completo, fotografia y razén social de la empresa contratista.

= El personal que no cumpla con esta disposicién podra ser restringido en su acceso por
parte del Instituto.

5.3.5. Proteger las instalaciones existentes

= Prever medidas de proteccién para elementos arquitecténicos, mobiliario, equipos y
acabados gue no seran intervenidos, asi como reparar cualquier dafio causado directa
o indirectamente por su personal.

5.3.6. Mantener el sitio limpio y ordenado

* Realizar la limpieza diaria del drea de trabajo, recolectando escombros y materiales
sobrantes; asi como garantizar la disposicién adecuada de residuos, evitando
acumulaciones que representen riesgo para el personal o usuarios del inmueble.

5.3.7. Permitir y facilitar la supervisién institucional

= Facilitar el acceso y la inspeccién técnica por parte del personal designado por el IMSS,
acatar las observaciones asentadas en bitacora (electrénica o impresa), y no modificar
ningun elemento sin la autorizacién correspondiente.

5.3.8. Entregar documentacién técnica y administrativa

4 } # ':‘ g
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» Proporcionar, conforme se solicite, fichas técnicas, reportes fotograficos, listas de
verificacion, bitacoras de obra, certificados de calidad de materiales, planos
actualizados y cualquier documento que respalde la correcta ejecucion del contrato.

5.3.9, Garantizar la calidad de los trabajos

= Cumplir con los estandares de calidad establecidos en el contrato y responder durante
el periodo de garantia por cualquier defecto o vicio oculto derivado de deficiencias en
materiales o mano de obra.

5.3.10. Cumplir con obligaciones fiscales, laborales y de seguridad social

« Acreditar ante el IMSS, INFONAVIT y el SAT el cumplimiento de sus obligaciones fiscales
y de seguridad social, mediante la presentacion de las opiniones vigentes de
cumplimiento, conforme al articulo 32-D del Cédigo Fiscal de la Federacion.

5.3.11. Notificar cualquier eventualidad o impedimento

» Informar por escrito al Instituto cualquier circunstancia imprevista que pueda afectar
el desarrollo de los trabajos o los tiempos de ejecucién, para su atencion conforme a io
dispuesto en el contrato. ~

6. Metodologia de Trabajo

6.1. Enfoque de ejecucion propuesto.

El Instituto Mexicano del Seguro Social establece como enfoque estratégico para la ejecucion
del presente proyecto una metodologia de intervencién escalonada, técnicamente controlada
y operativamente eficiente, que garantice el cumplimiento de los objetivos funcionales del
inmueble, sin comprometer la sequridad de los usuarios ni la continuidad de las actividades
sustantivas del Instituto.

La ejecucion de los trabajos debera desarrollarse bajo un esquema de etapas o frentes de
trabajo delimitados, que permita coordinar adecuadamente |os accesos, la logistica de obray
la proteccion de zonas en operacion. El contratista debera implementar una programacion
flexible pero detallada por partida y frentes de trabajo, que asegure el avance continuo, p
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controlado, en las dreas objeto de intervencién, priorizando la limpieza constante y la minima
generacion de residuos.

El enfoque institucional privilegia el uso de materiales prefabricados, sistemas constructivos
en seco y técnicas de instalacién con bajo impacto, a fin de reducir los tiempos de ejecucién,
mejorar la calidad de acabados y disminuir riesgos laborales y estructurales, Asimismo, se
requiere el cumplimiento estricto de las normas de seguridad e higiene, el uso permanente
de equipo de proteccién personal, y la implementacién de medidas preventivas para la
proteccién de instalaciones existentes y el mobiliario institucional.

Este enfoque también contempla la realizacién de pruebas funcionales y verificaciones
técnicas progresivas, bajo supervisidn del personal designado por el IMSS, para garantizar |a
correcta ejecucion y validacién técnica de cada etapa del proyecto antes de proceder con las
siguientes fases.

En todo momento, la obra debera desarrollarse en apego a los principios de legalidad,
honradez, transparencia y racionalidad en el uso de recursos publicos, conforme a lo
dispuesto en la Ley de Obras Publicas y Servicios Relacionados con las Mismas y su
Reglamento.

6.2. Visita al lugar de los trabajos.
Se programaran conforme los eventos del procedimiento de contratacién resultante una vez
que se cuente con los resultados de la investigacion de mercados.

6.3. Especialidad del Contratista.
El Instituto Mexicano del Seguro Social requiere que el Contratista que ejecute los trabajos
objeto del presente proyecto cuente con el siguiente perfil general:

Especialidad Técnica

El licitante deberéd acreditar que su objeto social incluye la ejecucion de obras de conservacién,
mantenimiento, remodelacién o adecuacién arquitecténica, asi como la instalacién de
sistemas eléctricos, hidrosanitarios, voz y datos y acabados en edificaciones no habitacionales.

Deberd presentar contratos previos, actas de entrega-recepcidbn o constancias de
cumplimiento satisfactorio que acrediten experiencia especifica en inmuebles institucigrales,
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administrativos, hospitalarios o educativos, 0 bien en proyectos con intervencién simultanea
de multiples sistemas constructivos.

Experiencia Relevante
El licitante debera demostrar experiencia minima de cinco afios en la ejecucion de obras
similares en tipo, complejidad técnica y condiciones operativas, presentando para ello
evidencia documental de los contratos ejecutados satisfactoriamente en los Gltimos cinco
afios, de los cuales al menos uno deberd haberse contratado con alguna dependencia o
entidad publica, que involucren:

= Trabajos realizados en inmuebles en operacién.

= Coordinacion de actividades por etapas o frentes de trabajo.

» Cumplimiento de medidas institucionales de seguridad e higiene.

Capacidad Técnica y Operativa

El licitante debera acreditar que cuenta con el personal técnico clave (Superintendente de
Obra, Coordinador de Obra, Supervisores de Especialidad y Encargado de Seguridad e
Higiene), con experiencia comprobable, y con el equipo, herramientas y recursos materiales
necesarios para ejecutar los trabajos en los plazos establecidos.

Asimismo, deberd demostrar la existencia de una estructura organizacional y operativa
suficiente, con capacidad para asumir compromisos contractuales de la magnitud que
representa este proyecto.

El licitante debera contar y presentar:

» Opiniones de cumplimiento positivas ante el SAT, IMSS e INFONAVIT, conforme al
articulo 32-D del Codigo Fiscal de la Federacion.

* Declaracién de no encontrarse en los supuestos de inhabilitacion conforme a la
LOPSRM.

» Copia de su inscripcién en el Registro Unico de Proveedores y Contratistas.

6.4. Capacidad financiera del Contratista.

El Contratista debera acreditar su capacidad financiera mediante la presentacion de estados
financieros dictaminados o no, correspondientes a los dos ultimos ejercicios fiscales y los del
ejercicio fiscal actual con una antigliedad no mayor a 60 dias previos a la fecha de apertura y
presentacién de cotizaciones, con capital contable igual o superior al financiamiento de los
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trabajos a realizar en los dos primeros meses de ejecucién de los trabajos de acuerdo a las
cantidades y plazos considerados en su analisis financiero presentado.

6.5. Plantilla minima y perfil de personal requerido.

Puesto

Superintendente
de Obra

' C_antidad

Perfil Requerido

Ingeniero Civil o
Arquitecto con
cédula
profesional

Experiencia
Minima

5 afios en
supervision de
obra
institucional

Funciones Clave

Representar
técnicamente el
proyecto, dirigir y
planear la obra,
supervisar el
cumplimiento
contractual, gestionar
riesgos, coordinar al
equipo y asegurar el
cumplimiento de
seguridad y
normativas en toda la
ejecucion

Coordinador de

Ingeniero Civil o
Arquitecto con

5 afios en
supervision de

Coordinar la operacién
diaria de la obra,
controlar el avance y
uso de recursos,
integrar estimaciones,
gestionar la

1 : documentacién técnica
Obra cédula obra
! e Al e y asegurar la
profesional institucional b
coordinacién entre
especialidades para
evitar interferencias y
mantener |a secuencia
constructiva adecuada.
: - 3 afnos en - i
Supervisor de Ingeniero et eschs Verificacion de
Instalaciones 4 Electricista o i s canalizaciones,
Eléctricas Electromecénico tensiér‘{ : tableros y conexiones
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Supervisor de . . o 3 afios en obras | Control de trazos,
. Ingeniero Civil, )
Instalaciones 4 o : con redes pendientesy
. . Sanitario o a fin . - ; .
Hidrosanitarias hidrosanitarias | conexiones sanitarias
Técnico en 3 afiosen : .
Encargado de st Ejecucion y control de
construccion o acabadosy :
Acabados y 4 e : : calidad en muros,
Tabilaroca Maestro oficial sistemas ligeros Lfores y Gtira
B especializado de construccion P yP
Bachillerato =
- 2 afios en
" técnico con Resguardo y control de
Almacenista 2 - control de : ;
conocimientos ok materiales y equipos
i suministros
bésicos de obra
Oficial de Bachillerato Aplicacion y terminado
acabados (muros, 3 técnico trunco 1 afioensu de superficies
pintura, con certificados | especialidad
plafones) DC-3
Bachillerato Tendido y conexion de
Instalador 8 técnico trunco 1 afioensu circuitos
eléctrico con certificados | especialidad
DC-3
Bachillerato Adaptacién de lineas
técnico trunco 1 afio en su i nitari
T S 8 . u nole . hidrosanitarias
con certificados | especialidad
DC-3
Bachil -
Ayudante 'ach.l lerato 6 mes.es en Sopgrte general e_n
20 técnico trunco trabajos maniobras y limpieza
general .
DC-3 similares
Bachi
Encargado de técn'::lfift(;c i Conttrol.c’je achesq,
seguridad y 5 ico trunco | afio en su proteccion y limpieza
limpi con certificados | especialidad de zonas de trabajo
impieza DC-3

La plantilla indicada corresponde a un minimo requerido, sin ser limitativo considerando la
naturaleza de los trabajos a ejecutar, correspondera al contratista definir la estructura

operativa necesaria para garantizar el cumplimiento del programa de ejecucion, calidad y
supervision de los trabajos.
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6.6. Maquinaria y equipo minimo requerido.

i Equibo/MaquEnar}a

Cantidad

Uso previsto .

s P a5 minima
Compresor eléctrico con martillo 4 Demoliciones localizadas
; 410 rabaj 3 i

Andamios méviles de torre 8 Trabajos en plafon y pintura a
altura

Retrosgcavadeis 5 Excavgcmn en cepas, retl‘rcln .de
material y apoyo en demiliciones

Escalera de aluminio 6 Acceso a plafones y ductos

Cortadora de concreto 4 Corte de porcelanato/vinil

Equipo de corte y soldadura ; i

: ; P : y 4 Corte de acero y trabajos metélicos

(oxiacetileno)

Equipo de extraccién de polvo y 6 Limpieza continua de area de

residuos trabajo

) Identificar circuitos y bue

Multimetro 8 : . .y Hen :

funcionamiento de instalaciones.

El listado de maquinaria y equipo indicado corresponde a un minimo requerido, sin ser
limitativo considerando la naturaleza de los trabajos a ejecutar, el contratista debera
considerar todos los equipos, herramientas, medios auxiliares, instrumentos de medicién,
elementos de seguridad y maquinaria especializada necesarios para ejecutar correctamente
los conceptos del catalogo, atender frentes simultaneos y cumplir con el plazo contractual, sin
que cllo represente costo adicional para el Instituto

6.7. Herramienta minima requerida.

_ Herramienta

Cantidad minima

Perforaciones para
Taladro rotomartillo 10 instalacién de tablaroca y
canceleria
Juego de llaves, 3 Armado de estructuras y
desarmadores y dados mobiliario
: Aplicacién de resanadores
Cuchillas y espéatulas 20 .p. y
vinil
Adecuaciones de tuberia de
Cortadora de tubos de Cobre 8 b

2026
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Adecuaciones de tuberia de

Cortadora de tubos de PVC 8 PVC
Cortadora de tubos 8 Ajustes en las instalaciones
galvanizados eléctricas

. " Nivelaciéon de murosy
Nivel laser 4 olafones
Flexémetro, escuadray 20 Trazos precisos en obra

plomada

: ] Cascos, lentes, guantes,
Equipo de proteccion

ersonal (EPP) Juego por trabajador mascarillas, botas con
P casquillo
Soldar tubos de cobre
Soplete de gas 4 o y
uego de pinzas electricista Elaborar conexiones de
corte, punta, uso rudo. cableado eléctrico y voz datos

El listado de herramientas indicado corresponde a un minimo requerido, sin ser limitativo
considerando la naturaleza de los trabajos a ejecutar, el contratista debera considerar todos
los equipos, herramientas, medios auxiliares, instrumentos de medicion, elementos de
seguridad y maquinaria especializada necesarios para ejecutar correctamente los conceptos
del catalogo, atender frentes simultaneos y cumplir con el plazo contractual, sin que ello
represente costo adicional para el Instituto.

6.8. Mecanismos de control de calidad.
Para asegurar el cumplimiento de los estandares técnicos y normativos durante la ejecucion
de los trabajos, se estableceran los siguientes mecanismos de control de calidad:

6.8.1. Revisién de especificaciones y materiales

= Todos los materiales por emplear deberan cumplir con las especificaciones tecnicas
indicadas en el catdlogo de conceptos y estar acompafiados de fichas técnicas y
certificados de calidad del fabricante.

« El contratista debera presentar, previo a su utilizacion, muestras fisicas y/o
documentacién técnica de los materiales propuestos para su validaciéon por parte del

Instituto.
Ry BN P g
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6.8.2. Supervision técnica permanente

* El personal técnico designado por el IMSS (Residente de Obra) realizara inspecciones
periodicas y aleatorias para verificar que los procedimientos constructivos se ejecuten
conforme a lo previsto.

* Se dard seguimiento a la correcta aplicacién de resanadores, nivelacién de pisos,
instalacion de plafones, alineacién de cancelerfa, aplicacion uniforme de pintura y
funcionamiento de instalaciones eléctricas e hidrosanitarias.

6.8.3. Pruebas de funcionamiento y verificacién de instalaciones.

Previo al cierre de cada frente de trabajo, el contratista debera realizar las pruebas de
funcionamiento, verificacién técnica y validacién operativa de las instalaciones ejecutadas, con
el fin de comprobar que los sistemas instalados cumplen con las especificaciones técnicas del
proyecto, normas aplicables y condiciones de operacién normales.

Las pruebas deberan ejecutarse con instrumentos de medicién calibrados y podran realizarse
en presencia del Residente de obra cuando ésta lo determine.

Los resultados deberan documentarse mediante registros técnicos, reportes de medicidn,
evidencia fotogréfica y acta o minuta de verificacién, los cuales deberan entregarse previo a
la solicitud de cierre del frente de trabajo.

6.83.1: Instalaciones eléctricas

El contratista deberé realizar, como minimo, las siguientes pruebas:
e Prueba de continuidad de conductores.
» Prueba de resistencia de aislamiento.
o Verificacion de polaridad en contactos y circuitos.
* Medicion de resistencia del sistema de puesta a tierra.
* Prueba de carga y funcionamiento de circuitos eléctricos.
¢ Verificacion de operacién de interruptores y protecciones eléctricas.
¢ Medicién de voltaje y balance de fases.

Los trabajos se consideraran aceptables cuando se cumpla lo siguiente:

,

» Resistencia de aislamiento 2 1 MQ en circuitos de baja tensi

2020
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« Resistencia del sistema de tierra < 10 chms o conforme a normatividad aplicable.
e Polaridad correcta en la totalidad de los contactos instalados.

« Voltaje dentro del rango de +5 % del valor nominal.

e Funcionamiento adecuado de interruptores, protecciones y dispositivos eléctricos.
« Ausencia de calentamientos anormales en conductores o conexiones.

Se considerard rechazo cuando se detecten fallas de aislamiento, polaridad incorrecta,
conexiones defectuosas o mal funcionamiento de los dispositivos eléctricos.

6.8.3.2. Instalaciones hidrosanitarias

El contratista deberé realizar, como minimo, las siguientes pruebas:
» Prueba de presidn en tuberfas hidraulicas.
¢ Prueba de hermeticidad en redes sanitarias.
e Verificacion de flujo en puntos de consumo.
« Verificacion de pendientes y escurrimientos en redes sanitarias.
« Prueba de funcionamiento de vélvulas, conexiones y accesorios.

Se considerard que las instalaciones cumplen cuando:
e Las tuberias hidrdulicas mantengan la presion de prueba sin caida durante al menos
30 minutos.
e No se presenten fugas o filtraciones en conexiones o accesorios.
e Elflujo en puntos de consumo sea continuo y sin obstrucciones.
» Las redes sanitarias presenten correcto desalojo y escurrimiento.

Se considerard rechazo cuando se detecten fugas, pérdida de presion, obstrucciones o
deficiencias en el funcionamiento del sistema.

6.8.3.3. Cableado estructurado (UTP)

Para la verificacién del cableado estructurado se deberan realizar pruebas conforme a los
estandares aplicables de telecomunicaciones.

e Continuidad del cableado.

¢ Verificacion de mapa de cableado (wire map).

LU LO
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¢ Medicion de longitud del enlace.

* Medicién de resistencia de bucle.
° Pérdida de insercién (atenuacién).
e Interferencia o diafonia (NEXT).

e Pérdida de retorno.

¢ Relacion sefial-ruido efectiva.

* Retardo de propagacién.

Se considerard que el sistema cumple cuando:
* Los enlaces cumplan con los parametros establecidos en estindares TIA/EIA-568 o
equivalentes.
* Lalongitud del enlace permanente no exceda 90 metros.
e No se presenten errores en el mapa de cableado.
* Losparametros de atenuacion, interferencia y pérdida de retorno se encuentren dentro
de los rangos permitidos por la norma.

Se considerara rechazo cuando se detecten errores de conexién, pérdida excesiva de sefial o
interferencias fuera de los pardmetros permitidos.

6.8.3.4.  Evidencia documental reguerida

El contratista deber3 entregar, previo al cierre del frente de trabajo, la siguiente
documentacién:

* Reporte técnico de pruebas realizadas.

* Registro de mediciones obtenidas duranté las pruebas.

* Identificacién del sistema o &rea verificada.

» Fecha de realizacién de las pruebas.

» Equipo de medicién utilizado.

* Resultados obtenidos.

* Evidencia fotografica de las pruebas realizadas.

» Acta o minuta de verificacion firmada por el responsable técnico.

6.8.3.5.  Condiciones para la aceptacion de los trabajos

La aceptacion de los trabajos estara sujeia a que: /-}
/
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« Se hayan realizado todas las pruebas establecidas.
« Los resultados cumplan los criterios de aceptacion definidos.
« Seentregue la documentacion técnica correspondiente.

En caso de que los resultados no cumplan con los criterios establecidos, el contratista debera
realizar las correcciones necesariasy repetir las pruebas correspondientes, sin que ello genere
costo adicional para la dependencia. /

«  Los costos asociados a la realizacidn de pruebas, equipos de medicion, personal técnico
y elaboracién de reportes deberan considerarse incluidos dentro del precio de los
trabajos contratados.

6.8.4. Bitdcora de obra (BESOP)

«  Todas las observaciones técnicas, instrucciones, correcciones, pruebas y validaciones
deberan asentarse en |a bitacora electrénica y seguimiento de QObra Publica (BESOP),
misma que servird como documento oficial para el control del proceso constructivo.

6.8.5. Control de entregables por avance

« El contratista deberd entregar semanalmente reportes fotograficos, de avance fisico y
documentacion técnica conforme ' a los porcentajes de obra ejecutados.

« El contratista debera entregar estimaciones mensuales conforme a los porcentajes de
obra ejecutados

= El contratista debera conciliar con el residente las cantidades de los insumos y los
rendimientos de mano de obra, la maquinaria y el equipo de los conceptos no previstos
en el catalogo de conceptos contenido en la proposicion. '

= No se aceptara ni pagara trabajo alguno que no haya sido verificado y validado por el
Residente y registrado en la bitacora correspondiente.

6.8.6. Criterios de aceptacion final
= Al término de los trabajos, se realizara una inspeccion conjunta (IMSS-Contratista) para
validar la correcta ejecucién de cada concepto contratado.
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= Solo se procedera con el acta de recepcion y liberacion del pago final si se confirma el
cumplimiento integro de las especificaciones técnicasy la correccién de observaciones.

6.8.7. Indicador de desempefio

=10 Ll A0 2Ld
1 Cumplimiento de programa =295%
2 Entregas parciales aceptadas 100%
3 Retrabajos =2%
4 Accidentes incapacitantes 0
L 5 Reclamaciones de usuario 1%

7. Entregables

Referencia

. Entregable
9.6.1. Garantia de

Garantia de

Periodicidad -
Dentro de los

Forma de entrega
El licitante adjudicado debera

cumplimiento | cumplimiento. entregar mediante escrito dirigido quince dias
al Mtro. Antonio Rios Liévano, naturales
Titular de la Divisién de Inmuebles siguientes a la
Centrales y Administrador del fecha de |a
Contrato, copia o representacién notificacion del
impresa de fianza expedida por fallo y previo a la
compaiiia afianzadora mexicana firma del
autorizada por la Comisiéon contrato.

Nacional de Seguros y de Fianzas,
en favor del IMSS, por un importe
equivalente al 10% (diez por
ciento) del monto total del
contrato.

El escrito deber4 entregarse
fisicamente en las Oficinas de la
Division de Inmuebles Centrales
ubicadas en calle Cozumel 43 Piso
8, Col. Roma Norte, Demarcacién

Vi)
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Territorial Cuauhtémoc, C.P.
06700, Ciudad de México.

Péliza de
Responsabilida
d Civil

9.6.2. Polizade
responsabilidad
civil.

El licitante adjudicado debera
entregar mediante escrito dirigido
al Mtro. Antonio Rios Liévano,
Titular de la Divisién de Inmuebles
Centrales y Administrador del
Contrato, copia o representacion
impresa de pdéliza que cubra las
indemnizaciones que, conforme a
la legislacion aplicable en materia
de Responsabilidad Civil vigente
en los Estados Unidos Mexicanos,
tenga que pagar el asegurado,
debiendo ser por el 15% del
monto del contrato sin LV.A. En
favor del IMSS.

El escrito debera entregarse
fisicamente en las Oficinas de la
Divisiéon de Inmuebles Centrales
ubicadas en calle Cozumel 43 Piso
8, Col. Roma Norte, Demarcacion
Territorial Cuauhtémoc, C.P.
06700, Ciudad de México.

Dentro de los
quince dias
naturales
siguientes a la
fecha de la
notificacion del
falloy previc a la
firma del
contrato.

Garantia para
responder por
vicios ocultos.

9.6.3. Fianzade
Vicios Ocultos.

El licitante adjudicado debera
entregar mediante escrito dirigido
al Mtro. Antonio Rios Liévano,
Titular de la Divisidn de Inmuebles
Centrales y Administrador del
Contrato, copia o representacion
impresa a su eleccién de; Fianza
por el equivalente al 10% del
monto total ejercido, carta de
crédito irrevocable por el
equivalente al 5% del monto total
ejercido, o bien, aportar recursos
lfquidos por una cantidad

Debera
presentarla
después del acto
de entrega
recepcion y
como parte de la
estimacion
finiquito.
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equivalente 5% del monto total T
ejercido, en favor del IMSS.

El escrito deber4 entregarse
flsicamente en las Oficinas de |a
Divisién de Inmuebles Centrales
ubicadas en calle Cozumel 43 Piso
8, Col. Roma Norte, Demarcacién
Territorial Cuauhtémoc, C.P.
06700, Ciudad de México.

Copias de la 6.5. Plantilla | El licitante adjudicado deberg Dentro de los
documentacién | minima y perfil de | entregar mediante escrito dirigido | quince dias
para la personal al Mtro. Antonio Rios Liévano, naturales
designacién de requerido. Titular de la Divisién de Inmuebles siguientes a la
superintendente Centrales y Administrador del fecha de la
Contrato, copia o representacién notificacion del
impresa del Titulo, cedula falloy previo a la
profesional y comprobante de que | firma del
cuenta con su FIEL vigente de contrato.

quien designe como
superintendente, esto formara
parte integral del contrato.

El escrito debera entregarse
fisicamente en las Oficinas de la
Divisién de Inmuebles Centrales
ubicadas en calle Cozumel! 43 Piso
8, Col. Roma Norte, Demarcacioén
Territorial Cuauhtémoc, C.P.
06700, Ciudad de México.

Hojas conlos | 6.8.5. Control de | Eilicitante adjudicado debera Previo a la

nimeros entregables por | entregar mediante escrito dirigido entrega de la

generadores avance al residente, impresion en el estimacion
formato que se har4 entrega al correspondiente.

inicio de los trabajos, en papel
bond tamafio carta y en archivo
electrénico editable.

El escrito debera entregarse
fisicamente en las Oficinas de |a ]

=y R SR o
& ] £
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Divisién de Inmuebles Centrales
ubicadas en calle Cozumel 43 Piso
8, Col. Roma Norte, Demarcacién
Territorial Cuauhtémoc, C.P.
06700, Ciudad de México.

conceptos no
previstos en el
catalogo

Reportes 6.8.5. Control de El licitante adjudicado debera La entrega de los
semanales entregables por entregar mediante escrito dirigido | reportes debera
avance al residente, impresion en el ser enun
formato que se haré entrega al periodo semanal,
inicio de los trabajos, en papel en la junta
bond tamafio carta y en archivo programada y
electrénicc editable. conforme al
El escrito debera entregarse avance real de su
fisicamente en las Oficinas de la programa de
Divisién de Inmuebles Centrales ejecucion.
ubicadas en calle Cozumel 43 Piso
8, Col. Roma Norte, Demarcacion
Territorial Cuauhtémoc, C.P.
06700, Ciudad de México. |
Matrices de 6.8.5. Control de El licitante adjudicado debera La entrega de las
precios entregables por entregar mediante escrito dirigido | matrices sera
unitarios de avance al residente, impresién en el con el Vo. Bo. del

formato que se hard entrega al
inicio de los trabajos, en papel
bond tamafio carta y en archivo
electronico editable.

El escrito debera entregarse
fisicamente en las Oficinas de la
Divisién de Inmuebles Centrales
ubicadas en calle Cozumel 43 Piso
8, Col. Roma Norte, Demarcacion
Territorial Cuauhtémoc, C.P.
06700, Ciudad de México.

residente y en el
momento de la
deteccion de
estos.

Estimaciones
de obra

6.8.5. Control de
entregables por
avance

El licitante adjudicado debera
entregar mediante escrito dirigido
al residente, impresion en el
formato que se hara entrega al

La entrega de las
estimaciones
debera ser
dentro de un

‘ﬁiﬁ
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inicio de los trabajos, en papel periodo no
bond tamafio carta y en archivo mayor a 30 dias
electrénico editable. naturales y

El escrito debera entregarse conforme a su
fisicamente en las Oficinas de Ia programa de
Divisién de Inmuebles Centrales ejecucion, en

ubicadas en calle Cozumel 43 Piso | este caso ser3
8, Col. Roma Norte, Demarcacién mensual,
Territorial Cuauhtémoc, C.P.
06700, Ciudad de México.

8. Normatividad aplicable.
8.1.  Leyesy Reglumentos.

* Constitucicn Politica de los Estados Unidos Mexicanos.
* Leyde Obras Publicas y Servicios Relacionadas con las Mismas.
* Leyde Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria.
* Leyde Responsabilidades Administrativas.
= Ley Federal de Procedimiento Administrativo.
* Ley Federal de Instituciones de Fianzas.
* Leydel Seguro Social
= Reglamento de la Ley de Obras Publicas y Servicios Relacionadas con las Mismas.

8.2.  Normas oficiales.

Norma / Estandar Descripcién

; Aplicacién
Instalzciones eléctricas

Instalacién eléctrica en

NOM-001-SEDE-2012

(utilizacién) espacios intervenidos
Condicionas de seguridad - Proteccion en areas de
NOM-002-STPS-2010 Prevencic¢n y proteccién contra | tra bajo; rutas de
incendios evacuacion
Requisitos minimos para la Proteccin personal del
NOM-017-STPS-2008 seleccién, uso y manejo del
Equipo de Proteccién Persona s
Sefiales y avisos para proteccién _<
NOM-003-SEGOB-2011 civil. -Colores, formas y Rutas de evacuacién
simbolos a utilizar
= 5 :?.i:f : 4 u;’i}*@
'*':: ' Maréarlrita Cozumel No. 43, piso 8, Colonia Roma Norte, Alealdia Cuauhtémor, €. P, 06700, Ciudad da Mexico

¢ Tel. 55 5726 1700, Ext. 17704-17705 www.Imas srob.mx
aza Périna 41 de 84



... Gobiernode

| e
| " = - ' q INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL
R ¥ Mex‘co 1 SEGURIBAL ¥ SOLIDARIDAD SOCIAL

Direccién de Administracién

Unidad de Administracion

Coordinacion de Conservacion y Servicios Generales

Coordinacion Técnica de Conservacion y Servicios Complementarios
Divisién de Inmuebles Centrales

Sistema para la identificacion y
comunicacién de peligrosy
riesgos por sustancias quimicas

NOM-018-STPS-2015

Manejo de adhesivos,
pinturas o solventes

Colores y sefiales de seguridad

NOM-026-STPS-2008 e higiene

Sefializacién de obray
areas restringidas

Edificaciones - Instalaciones
hidraulicas y sanitarias

NOM-001-CONAGUA-2011

Reubicacion y conexion
de muebles sanitarios

Tablaroca - Sistemas ligeros -

NMX-R-032-SCFI-2013 -
Placas de yeso

Muros divisorios,
plafones y acabados

Condiciones de seguridad en
actividades realizadas a mas de
1.80 m de altura.

NOM-009-STPS-2011

Aplicable en instalacion
de plafones, pintura,
canceleria y trabajos con
andamios.

NMX-SAST-45001-INMC-2018 /
IS0 45001:2018

Lugares de trabajo segurosy
saludables.

Prevencion de lesionesy
deterjoro de la salud.

» Paralas NOM y NMX previas, el licitante deberd acreditar su cumplimiento a través de,
constancias individuales de capacitacion a su personal en las normas sefialadas.

8.3 Normativa interna.

« Politicas Bases y Lineamientos en Materia de Obra Publica del Instituto Mexicano del

Seguro Social.

« Manual de Imagen Institucional del Instituto Mexicano del Seguro Social.

9. Condiciones contractuales

9.1.  Administracion del contrato.

De acuerdo con las Politicas Bases y Lineamientos en Materia de Obras Publicas y Servicios
Relacionados con las Mismas del IMSS, en el numeral 2.4. y el numeral 5.15 inciso &, cuarto
parrafo; el Area Responsable de Administrar los contratos es: la Division de Inmuebles
Centrales, adscrita a la Coordinacién de Conservacion de Servicios Generales, segun el

admbito de su responsabilidad.

9.2.  Mecanismos de supervision y control.
= © &f:' M 4-{4 5:"
El ano de
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La supervisién y control de los trabajos contratados estars a cargo del Area Responsable de la
Ejecucién de los Trabajos (ARET) designada por el Instituto Mexicano del Seguro Social, la cual
deberd verificar que las actividades se realicen conforme a los términos establecidos en el

contrato, el programa de ejecucién autorizado, y los lineamientos técnicos normativos
aplicables,

Para ello, se implementaran los siguientes mecanismos:

* Asignacion de Residente de Obra, quien fungird como representante del Instituto
durante la ejecucién, supervisando en campo el desarrollo de las actividades, validando
avances fisicos y revisando estimaciones para su autorizacién.

* Uso de la Bitacora Electrénica BESOP, como medio oficial de registro de incidencias,
instrucciones, acuerdos, avances, observaciones Yy cualquier hecho relevante durante
la ejecucién de los trabajos.

* Reportes periddicos de avance fisico y financiero, que seran elaborados por el
contratista y validados por el Residente, conforme a I3 periodicidad establecida en el
contrato.

* Reuniones de seguimiento técnico, programadas al menos una vez por semana, en las
que participaran el Residente, el Superintendente designado por el contratista y
personal técnico del IMSS, a fin de evaluar el cumplimiento de los compromisos.

* Control de calidad, mediante verificaciones fisicas de los materiales y procesos
constructivos, conforme a las especificaciones técnicas del contrato y normas oficiales
aplicables.

= Evaluaciones parciales y final, para verificar el cumplimiento del alcance contratado y
autorizar la aceptacion técnica y administrativa de los trabajos.

Todos los registros, observaciones y acuerdos derivados de estos mecanismos formaran parte
del expediente técnico del contrato y seran considerados para la validacién de pagos y el
finiquito del servicio.

9.3.  De la subcontratacién.

Para la ejecucion de estos trabajos, el IMSS no autoriza la subcontratacion parcial o total de |a
obra, toda vez que compromete el control operativo, |a seguridad del inmueble, la coordinacion
de frentes de trabajo y la responsabilidad integral del contratista, ademas de que introducir
terceros puede generar pérdida de control técnico, administrativo y financiero, por lo que el

i afo de
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IMSS exige que todas las actividades se ejecuten directamente por el contratista principal y bajo
supervision institucional.

9.4.  Anticipo.
No aplica, para el presente procedimiento el IMS5 no otorgara anticipo.

9.5.  Condiciones de pago.
La condicion de pago para la contratacién se realizara sobre la base de Precios Unitarios, en
cuyo caso el importe de |a remuneracion o pago total que deba cubrirse al contratista se hara
por unidad de concepto de trabajo terminado a través de estimaciones mensuales.

La forma en que se deberan cubrir al Contratista los montos ejecutados derivados del contrato
se hara por medio de la formulacion de estimaciones mensuales, de acuerdo con el catalogo
de conceptos y conforme al programa de ejecuciéon convenido.

El pago de las facturas se realizara mediante transferencia electrénica de fondos, a través del
esquema electrénico interbancario que el IMSS tiene en operacién, a menos que Contratista
acredite en forma fehaciente la imposibilidad para ello.

9.6.  Garantias.
9.6.1. Garantia de cumplimiento.

El Contratista adjudicado se obliga a entregar garantia de cumplimiento a través de poliza
de fianza expedida por una Institucién Afianzadora autorizada, en términos de la Ley
Federal de Instituciones de Fianzas para tal efecto, a favor del IMSS, en pesos mexicanos,
conforme a lo siguiente:

Entregara una por el diez por ciento del monto estipulado en el contrato sin IVA, misma
que presentard maximo 15 dias naturales siguientes a la fecha de notificacién del fallo
e invariablemente antes de la firma del contrato, para validacién y autorizacién en el
Mddulo de Formalizacién de Instrumentos Jurfdicos.

9.6.2. Pdliza de responsabilidad civil.
El contratista adjudicado se obliga a entregar una Péliza de Responsabilidad Civil, en la
cual las indemnizaciones que conforme a la legislacién aplicable en materia de

LU0
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Responsabilidad Civil vigente en los Estados Unidos Mexicanos, tenga que pagar el
asegurado por dafios, asi como perjuicios y dafio moral consecuencial, que cause a
terceros por hechos u omisiones no dolosos con motivo de las obras realizadas al amparo
de esta Pdliza ocurridos durante su vigencia, y que causen la muerte o el menoscabo de |a
salud de dichos terceros, o e deterioro o la destruccién de bienes propiedad de los
mismos, debiendo ser por el 15% del monto del contrato sin LV.A., misma que
presentard maximo 15 dias naturales siguientes a la fecha de notificacién del fallo e
invariablemente antes de la firma del contrato, comprendiendo ademas los gastos,
costas e intereses legales incurridos en defensa de cualquier litigio.

9.6.3. Fianza ce Vicios Ocultos.
Al concluir los trabajos, previo a la recepcion de estos, el contratista quedaré obligado a
responder de los defectos que resultaren en los mismos y de los vicios ocultos en que
hubiere incurrido, a su eleccién, debers entregar garantia que avale un plazo de doce
meses a partir del término del contrato, para responder los defectos que resultaren de los
vicios ocultos, por lo que, a su eleccién debers constituir:

* Pdliza de fianza por el equivalente al 10% del monto total ejercido sin IVA.

* Presentar una carta de crédito irrevocable por el equivalente al cinco por ciento del
monto total ejercido de los trabajos, sin IVA, o bien, Aportar recursos liquidos por
una cantidad equivalente al cinco por ciento del mismo monto, en fideicomiso
especialmente constituido para ello previstos en el articulo 66, de la LOPSRM.

9.7.  Penas y deductivas.

a) Las penalizaciones econémicas se aplicaran por atraso en la ejecucion de los trabajos
gue no se hayan ejecutado oportunamente conforme al programa de ejecucién
convenido por causas imputables a los contratistas, considerando para el calculo de las
mismas el avance fisico de los trabajos conforme a la fecha de corte para el pago de
estimaciones pactada en el contrato, conforme a los articulos 46 Bis. De la LOPSRM y
86 y 87 del RLOPSRM.

b) Lasretenciones econémicas se determinaran con base en el contrato celebrado por las
partesy en el grado de atraso que se determine de acuerdo al avance fisico en relacion
con el programa de ejecucion convenido, se aplicardn a las estimaciones que se
encuentren en proceso en la fecha que se determine el atraso. El contratista podra

FY 2026
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recuperar el importe de las retenciones econémicas en las siguientes estimaciones Si
regulariza los tiempos de atraso conforme al citado programa.

De acuerdo con lo establecido en el punto 5.40. De las Politicas Bases y Lineamientos en
Materia de Obras Publicas y Servicios Relacionados con las Mismas, la cuantia de la
penalizacion y el porcentaje de retencion a estipular en el contrato 2 formalizar se
determinaran de acuerdo con |a siguiente tabla:

Rate on po Pena ae 3
orte a co dld
Berniodo = i Bie acld tlag ded aS0
Mas de 200 millones de pesos 3.0% 1 al millar
Mas de 100 millones de pesos 5.0% - 2 al millar
Mas de 50 millones de pesos 7.0 % 3 al millar
Mas de 30 millones y hasta 50 millones de pesos. 9.0% 4 al millar
De 30 millones de pesos 0 menos. ‘ 11.0% 5 al millar 4‘

La supervisién del cumplimiento del contrato correspondera al Residente de obra designado
por el IMSS, quien tendrd a su cargo la vigilancia técnica de los trabajos, la verificacion de los
avances fisicos y la revisién de las estimaciones que presente el Contratista.

Cuando durante la ejecucién de los trabajos se identifiquen incumplimientos, atrasos o
desviaciones respecto al programa de gjecucion o & las especificaciones técnicas, el Residente
de obra dejard constancia de ello en la Bitdcora Electrénica de Obra Publica (BESOP) y
elaborara el dictamen técnico correspondiente, en el que propondra, en su caso, la aplicacién
de las retenciones, deductivas o penas convencionales que procedan conforme al contrato.

La aplicacién administrativa de las retencienes, deductivas o penas convencionales sera
determinada y formalizada por el Area Respensable de la Ejecucién de los Trabajos (ARET) o
Administrador del contrato, con base en la documentacion técnica elaborada por el Residente
de obra y de conformidad con lo establecido en el contrato, la normatividad aplicable y las
Politicas, Bases y Lineamientos en Materia de Obras Publicas del IMSS.

En ningun caso se aplicardn sanciones econdmicas sin que exista soporte técnico
documentado en la bitacoray en los informes de supervision correspondientes.

-
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De conformidad con el articulo 59 de |3 LOPSRM, el Instituto podra modificar los contratos
sobre la base de precios unitario; los mixtos en la parte correspondiente, mediante convenios,
siempre y cuando no impliquen variaciones sustanciales al objeto del proyecto original.

Traténdose de cantidades o conceptos de trabajo adicionales a los previstos originalmente,
éstas se pagaran a los precios unitarios pactados originalmente; tratandose de los conceptos
No previstos en el catdlogo de conceptos del contrato, los precios unitarios deberan ser
conciliados y autorizados previamente a su pago.

Las modificaciones en monto o plazo de los contratos conllevaran el respectivo ajuste a la
garantia de cumplimiento, para lo cual deberd estipularse en el convenio modificatorio
respectivo el plazo para entregar la ampliacién de la garantia, de conformidad a lo estipulado
en el articulo 91 del RLOPSRM.

9.8.  Impuestos y derechos.
El Contratista adjudicado se obliga a pagar todos los impuestos, aportaciones de seguridad
social, derechos o cualquier otro cargo, que se origine con motivo de la celebracién del
contrato, con excepcién del Impuesto al Valor Agregado que le sera trasladado por el Instituto,

LULD
ano de
Ma rgarita Cozumel No. 43, pisa 8, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémac, C, B, 06700, Cludad de México

Tel. 55 5726 1700, Ext. 17704-17705 Waw.imss gob.mx
a Z a Pauina 47 de 84




Gobiernode | ™
2oyt - 1 INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL
exlco | @ [ SECURIDAD ¥ SOLIDARIDAD SOCIAL

Direccién de Administracién

Unidad de Administracién

Coordinacién de Conservacion y Servicios Generales

Coordinacién Técnica de Conservacién y Servicios Complementarios
Divisién de Inmuebles Centrales

Apéndice B
II.  Cronograma de ejecucion general.

INSTITUTO MEXICAND DEL SEGURO SOCIAL
DIRECCION DE ADMINISTRACION
| UNIDAD DE ADMINISTRACION
| COORDINACION DE CONSERVACION Y- SERVICIOS GENERALES
COORDINAGION TECNICA DE CONSERVACION Y. SERVICIOS COMPLEMENTARIOS
DVISION DE INVUEBLES CENTRALES

DESCRIPC@N OE Trabajos de malenimiento y cansenvacion a los aimacenes del conjunto Judrez, a cargo de la administracion del conjunto Colonia, en la Ciudad de Méxco

LA OBRA:
CONCEPTO DESCRIPCION 7 z = % i z ] = OBSERVACIONES
el i T ESPEGIAL] i : ; i T T
PARTIDA: 01 PRELIMINARES Y TERRACERIA | |
PARTIDA: 02 CIMENTACION Y ESTRUCTURA
PARTIDA: 03 ESTRUCTURA DE ACERC. 1
PARTIDA: 04 ALBANILERIA
PARTIDA: 05 ACABADOS
PARTIDA: 08 HERRERIA
PARTIDA: 07 ALUMINIO
PARTIDA: 08 VIDRIOS ACRILICOS Y ESPEJOS
PARTIDA: 03 CARPINTERIA Y CERRAJERIA
PARTIDA: 10 JARDINERIA [ |
PARTIDA: 11 URBANIZACION '1 i
PARTIDA: 31 MANQ DE OBRA UNICAMENTE
B RE e VB s G HIDRAULICA Y SANITARIA S . i i st sl L
PARTIDA: 12 TUBERlAY comsxiumes DE COERE
PARTIDA: 13 VALVULAS Y LLAVES
|P_ARTIDA: 15 TUBERIA Y CONEXIONES DE PVC
PARTIDA: 16 MUEBLES Y ACCESDRIOS
PARTIDA: 31 MANO DE OBRA UNICAMENTE
A g NS TALACION BLECTRICA sl ali L 0 i
PARTIDA: 05 ACABADOS
PARTIDA: 20 TUBERIA Y CONEXIONES CONDUIT |
IPARTIDA: 21 ALAMBRES Y CABLES
PARTIDA: 22 TABLEROS E INTERRUPTORES
PARTIDA! 23 CONDULETS
PARTIDA: 74 CANALIZACIONES ESPECIALES E ILUMINACION
PARTIDA: 29 SOPORTES
T EEPECIRLIOA STARLACIOND %‘T"‘Tﬁl’- G DEINCENDIO o 5 R
PARTIDA: 21 Aa_manss Y CABLES
PARTIDA: 24 CANALIZACIONES ESPECIALES
PARTIDA: 32 EQUIPO PROPIO DEL INMUEBLE

PASV A
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Apéndice C
I.  Planos de las dreas de trabajo.
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La zona achurada corresponde a las dreas que se van a trabajar.
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La zona achurada corresponde a las dreas que se van a trabajar.
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